HASH:6F715B0A6C93752242E032E20C3540ACE60898D6

GUILLERMO LAGO NURNEZ (2 de 2)

SECRETARIO GENERAL
Fecha firma:20/12/2024 9:55:55

HASH:6F715B0A6C93752242E032E20C3540ACEB0898D6

JOSE LUIS LLAMAS UROZ (1 de 2)
CONCEJAL AREA URBANISMO
Fecha firma:20/12/2024 9:25:22

Plaza de la Constitucion, 1

04740 Roquetas de Mar, Almeria
Tels.: 950 33 8585 -95033 86 19
Fax: 95032 15 14

A&

AYUNTAMIENTO DE

= ROQUETAS DE MAR

.ﬁ

Area: URBANISMO

Unidad: ORDENACION URBANISTICA

Dependencia: ADQUISICION DE SUELO Y TRANSFORMACION URBANISTICA

Expte. admvo.: 2024/4186 — Solicitud de Expropiacion Forzosa finca registral nim. 84946 (Reg. de la
Propiedad de Roquetas de Mar N.2 1); coincidente con parte de la parcela con referencia catastral nim.
5074414WF3657500010Y. Solicitante: YVES ANTOINE GANDOLFO y VIVIANE FRANCINE GANDOLFO.

Don JOSE LUIS LLAMAS UROZ, CONCEJAL-DELEGADO de URBANISMO del AYUNTAMIENTO DE
ROQUETAS DE MAR (ALMERIA), dicta la siguiente RESOLUCION:

I. ANTECEDENTES

1. En relacidn al Expte. administrativo de referencia, con fecha 13 de agosto de 2024, esta
Concejalia-Delegada dictdé Resolucion inscrita en el Libro de Decretos y Resoluciones con numero
2024/4822, cuya parte dispositiva ordend la incoacién del procedimiento de expropiacidn de referencia
asi como la aprobacidn y publicacion de la Relacion inicial de Bienes, Derechos y Titulares afectados,
disponiendo demas literalmente lo siguiente:

“3.2 Abrir tramite de informacion publica y audiencia a quienes resulten interesados en la
Relacion Inicial de Bienes, Derechos y Propietarios afectados, por plazo de veinte dias, contados desde el
siguiente al de la notificacién/publicacion de la resolucion que se dicte, conforme a lo dispuesto en los
articulos 17 y 18 de la Ley de Expropiacion Forzosa y concordantes de su Reglamento, a cuyo efecto,

ademds, se habrd de publicar en el Boletin Oficial de la Provincia y en un periddico de los de mayor =
— ©
difusion de la misma, asi como en la sede electronica municipal. Al mismo efecto, notifiquese é%
sa
individualmente al titular de la parcela afectada la Resolucidn que se dicte. Sa
iz
—lo
4.2 Caso de haber transcurrido el periodo previsto para el tramite de audiencia publica, si no 3

se produjeren alegaciones al respecto, elevar a definitiva la Relacion inicial de Bienes, Derechos y
Titulares.

5.2 Una vez que se hubiere elevado a definitiva la Relacion de Bienes, Derechos y Titulares,
requerir a los titulares de la parcela cuya expropiacion se pide para que presenten en el Ayuntamiento
Hoja de Aprecio Particular, a fin de seguirse los subsiguientes tramites en la formacion de pieza
separada de Justiprecio.

ytoroguetas.org/portal/entidades.do?error

6.2 Advertir a los titulares que, a los efectos de continuar la subsiguiente fase de Justiprecio y

s://sede.a

proceder, terminado dicho tramite, a la inscripcion de los suelos expropiados a favor de la Administracion

P!

en el correspondiente Registro de la Propiedad, a la cual viene legalmente obligada la Entidad Local, la
finca habrd de ocuparse, efectivamente, libre de cargas y/o gravdmenes.
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2. Con fecha 25 de septiembre de 2024 se publicé edicto de la meritada Resolucion en el B.O.P.
de Almeria nimero 186 y con fecha 3 de octubre de 2024 se publicé anuncio con la informacién sintética
de la Relacidn inicial de Bienes, Derechos y Titulares afectados en el expediente expropiatorio.

Habiendo transcurrido el plazo previsto de publicacion, no se han efectuado alegaciones ni
presentado recurso alguno por terceros interesados, tal como ha informado el Coordinador de Registro
y Atencién Ciudadana con fecha 19 de diciembre de 2024. En consecuencia, procede elevar a definitiva
la Relacion de Bienes, Derechos y Titulares inicialmente aprobada.

1. LEGISLACION APLICABLE

1. Leyde 16 de diciembre de 1954, de Expropiacién Forzosa (LEF).

2. Decreto de 26 de abril de 1957, por el que se aprueba el Reglamento de la Ley de
Expropiacidn Forzosa (en adelante, REF).

3. Ley7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia
(LISTA).

4, Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de

1

la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de
Andalucia (en adelante, RG-LISTA).

1&idioma=

5. Todas las demas relativas al régimen de Expropiacién Forzosa y Legislacion de Régimen

-1&ent_id

Local y demas aplicables, y otras disposiciones legales vigentes de legal aplicacion a nivel

general.

6. Decreto de la Alcaldia-Presidencia de 21 de junio de 2023, por el que se establece el
numero, denominacién y competencias de las areas en las que se estructura la
administracion del Ayuntamiento de Roquetas de Mar y se efectua la delegacion de
atribuciones de la Alcaldia-Presidencia a favor de la Junta de Gobierno y concejales
delegados, y Decreto de 28 de junio de 2023, por el que se modifica el anterior (B.O.P. nim.
124, de 30 de junio de 2023).

oroquetas.org/portal/entidades.do?error:
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Il. CONSIDERACIONES JURIDICAS
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De conformidad con el articulo 17 de la LEF: “... el beneficiario de la expropiacion estard
obligado a formular una relacion concreta e individualizada, en la que se describan, en todos los aspectos,
material y juridico, los bienes o derechos que considere de necesaria expropiacion”.

Igualmente, de acuerdo con lo previsto en el articulo 18: “1. Recibida la relacion sefialada en el
articulo anterior, el Gobernador civil abrird informacion publica durante un plazo de quince dias.

2. Cuando se trate de expropiaciones realizadas por el Estado, dicha relacion habrd de publicarse
en el «Boletin Oficial del Estado» y en el de la provincia respectiva y en uno de los diarios de mayor
circulacion de la provincia, si lo hubiere, comunicdndose ademds a los Ayuntamientos en cuyo término
radique la cosa a expropiar para que la fijen en el tablon de anuncios”.

Por su parte, El articulo 120 de la LISTA determina que, en las expropiaciones por razéon de
urbanismo, cuando se siga expropiacion de forma individualizada, se atendera al procedimiento
establecido en la propia legislacién en materia de expropiacién forzosa. Y el articulo 122 refiere que “en
las expropiaciones por razon de urbanismo, cuando no se contenga ni resulte del instrumento urbanistico
aplicable, deberd aprobarse por la Administracion actuante una relacion de personas propietarias y una
descripcion de los bienes y derechos, redactadas conforme a la legislacion en materia de expropiacion
forzosa y en base a los datos de fincas y titularidades resultantes de certificacion del Registro de la
Propiedad”.

Asi, de acuerdo con los articulos 17 y 18 de la LEF, ha resultado publicada Relacidn inicial de
Bienes, Derechos y Titulares afectados por la expropiacién de referencia, frente a la que no se han
producido alegaciones de ninguna clase, procediendo seguirse el procedimiento expropiatorio de

1

conformidad con lo establecido en el articulo 20 de la LEF, segun el cual: “a la vista de las alegaciones é
formuladas por quienes comparezcan en la informacion publica, el Gobernador civil, previas las §
comprobaciones que estime oportunas, resolverd, en el plazo mdximo de veinte dias, sobre la necesidad .1':_5"
de la ocupacion, describiendo en la resolucion detalladamente los bienes y derechos a que afecta la g

expropiacion, y designando nominalmente a los interesados con los que hayan de entenderse los

”

sucesivos tramites En consecuencia, procede elevarse a DEFINITIVA la Relacion formulada

inicialmente.

Al tramite relativo a la pieza de justiprecio se refiere el articulo 123 de la LISTA, que ha resultado
desarrollado y ampliado por el articulo 267 de su Reglamento, en el cual se establece que, en el
procedimiento de tasacion individual, a efectos de valoracion, se estara a los criterios generales

oroquetas.org/portal/entidades.do?error:

establecidos en el articulo 35 del texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana.

s://sede.ayt
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Asimismo, de conformidad con el articulo 29 de la LEF, la Administracion “requerird a los
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propietarios para que, en el plazo de veinte dias, a contar desde el siguiente al de la notificacion,
presenten hoja de aprecio, en la que se concrete el valor en que estimen el objeto que se expropia,
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pudiendo aducir cuantas alegaciones estimen pertinentes”, la cual debera ser aceptada o rechazada por
la Administracién expropiante.

Por cuanto antecede, en virtud de las competencias que me han sido delegadas, RESUELVO:

1.2 ELEVAR A DEFINTIVA la Relacion inicial de Bienes, Derechos y Propietarios afectados por
el Expte. de Expropiacidn Forzosa, cuyo tenor literal es el siguiente:

Titularidad:

Don YVES ANTOINE GANDOLFO y VIVIANE FRANCINE GANDOLFO ostentan el 100% del
pleno dominio con sujecion a su régimen econémico matrimonial por titulo de compraventa, de
conformidad con escritura publica de 6 de mayo de 2011.

Segun certificacion descriptiva y grdfica de la parcela con referencia catastral nim.
5074414WF3657500010Y, con parte de la cual coincide el suelo objeto de expropiacion, es

titular catastral don YVES ANTOINE GANDOLFO.

Descripcion del bien expropiable:

De acuerdo con nota simple informativa registral aportada al Expte., la descripcion de
la finca registral num. 84946 del Registro de la Propiedad de Roquetas de Mar N.2 1 es la
siguiente: “URBANA.- Solar destinado a espacio libre, en la Avenida Sudamérica, nimero (B) 36,

1

en término de Roquetas de Mar, provincia de Almeria, se superficie cien metros con diecisiete é
decimetros cuadrados. Linda, considerando como frente la Avenida Sudamérica: Derecha é
entrando, solar de procedencia de éste (registral 84947); izquierda, solar de la mercantil .1':_5"
Promociones Don Perfecto, S.L.; fondo finca registral 103902-BIS; y frente, Avenida Sudamérica. g

Referencia catastral: 5074414WF3657500010Y. Estado de coordinacion con Catastro: No
coordinado con Catastro”.

Se corresponde con parte de la parcela con referencia catastral num.
5074414WF3657500010Y. Segun comprobacion efectuada por esta Dependencia, la finca
registral no se encuentra coordinada con Catastro, y a la vista de la configuracion de la parcela
con referencia catastral num. 5074414WF3657500010Y en la cartografia catastral, no existe

oroquetas.org/portal/entidades.do?error:

alteracion de la misma de acuerdo con la parcelacion de referencia, sino que aquélla
responderia, en todo caso, a la finca matriz (finca registral num. 84946) con cardcter previo a la

s://sede.ayt
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De acuerdo con licencia de parcelacion otorgada por el Ayuntamiento mediante
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la parcela objeto de expropiacion, segun coordenadas en proyeccion UTM ETRS89 Huso 30N que
obran en el expediente de parcelacion, es de 100,17 m?, y estd clasificada en el vigente P.G.O.U.
de Roquetas de Mar como Suelo Urbano No Consolidado en Areas Localizadas Especiales

(SUNC-ALESS) y calificada como Sistema Local de Espacios Libres en el Area de Reparto ARU-
39.

A COORDENADAS GORREFERENCIADAS
/ UTM 30 ETRS 89
Vs / en el punto X=534920.80 Y=4067248.27 I= 0.00
/ y, en el punto X=534928.15 Y=4067243.32 = 0.00
/ A en el punto X=534922.91 Y=4067233.85 = 0.00
I 4 en el punto X=534914.84 Y=4067239.38 = 0.00

en el punto X=534920.80 Y=4067248.27 ZI= 0.00
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RESTO DE FINCA MATRIZ

Plano y coordenadas de la parcela objeto de expropiacion de confirmidad con la licencia de parcelacion otorgada
por el Ayuntamiento de Roquetas de Mar.

Linderos:

oroquetas.org/portal/entidades.do?error

Segun nota simple registral:
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» Derecha entrando, solar de procedencia de éste (registral 84947);
» lzquierda, solar de la mercantil Promociones Don Perfecto, S.L.;

» Fondo finca registral 103902-BIS;

» Frente, Avenida Sudamérica.
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Segun certificacion catastral descriptiva y grdfica:

» N.:parcela con referencia catastral num. 5074406 WF3657S0001PY.

» S.. parcelas con  referencia  catastral  num. 5074405WF36575------ y
5074413WF365750001MY.

Superficie total a expropiar:

De acuerdo con la licencia de parcelacion otorgada por el Ayuntamiento, asi como
escritura publica de segregacion y nota simple registral aportadas por los interesados, la
superficie de la parcela objeto de expropiacion es de 100,17 m>.

Situacion juridica:

Los interesados ostentan el pleno dominio sobre la finca de referencia, de conformidad
con lo expresado en el apartado de titularidad.

Cargas:

No figuran cargas ni gravamenes inscritos en el Registro de la Propiedad en relacion a
la finca de referencia. En todo caso, se advierte expresamente a los titulares que, para la
inscripcion de los suelos expropiados a favor de la Administracion en el correspondiente Registro
de la Propiedad, a la cual viene legalmente obligada la Entidad Local, la finca habrd de ocuparse,
efectivamente, libre de cargas y/o gravdmenes.

2.2 Requerir al titular de la parcela afectada por la presente expropiacién para que presente
en el Ayuntamiento, en el plazo de 20 dias desde la recepcién de la notificacidn de la resolucion que se
adopte, Hoja de Aprecio Particular, a fin de seguirse los subsiguientes tramites de la fase de Justiprecio,
que habra de tramitarse como pieza separada. Todo ello, de conformidad con lo previsto en el articulo
29 de la Ley de Expropiacion Forzosa.

3.2 Notificar la presente Resolucion al interesado, con expresidn de los recursos que frente al
mismo procedan.

El presente documento ha sido firmado electronicamente de acuerdo con lo establecido en la Ley 40/2015,
de 1 de octubre, de Régimen Juridico del Sector Publico, por la autoridad ante el funcionario publico en la fecha que
se indica al margen del mismo, cuya autenticidad e integridad puede verificarse a través de cédigo seguro que se
inserta.

1

1&idioma:

on

-1&ent_id

oroquetas.org/portal/entidades.do?error:

s://sede.ayt
'mado electrénicamente desde la Plataforma Firmadoc-BPM de Aytos | Pagina: 6/6.

P!

Verificacion :htt

& Codigo para validacion :0NOQT-T4U88-ONNAY
=2[E Documento fir

. Ayuntamiento de Roquetas de Mar - 013. Resoluci
: NUmero: 2024/7795





